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XUSUSIY MULKNI HIMOYA QILISH: MILLIY AMALIYOT VA XORLIY TAJRIBA

3APYEEXHbIN ONbIT U OTEYECTBEHHAS NPAKTUKA 3ALLUMTLI YHACTHOWU
COBCTBEHHOCTH

FOREIGN EXPERIENCE AND NATIONAL PRACTICE IN PROTECTING PRIVATE
PROPERTY

Borotov Alisher Xomidovich
Farg ona davlat unversiteti katta o'gituvchisi, y.f.1.d. (PhD)

Annotatsiya
Magoiada Ozbekiston Respublikasida mustagqiliix yvillarida xususly muik hogugining shakdianishi va uning hoqugiy
asosianga doir masala fdgan surifgan. Xususan, fugarolarming xususiy muikka bolgan huguglanning vuiudgs kelishi wami
himaoya gilish usulfari va shakifan, bekor bo'lish bilan bogflig hofaliar tahill qilingan. Yakunda muayyan xulosalanga
kelingan
AHHOMA3LULUR
B cmamse npedcmasned eonpoc hopMUDOSEHUR NMP&aea YacmeEod cobcmesHHOCE U 820 MPS80sRIX OCHOS &
200el Hezasucumocmy Pecmyfnuky  Yabexkucmad, B YaCmHOCMU, MposHanusupoeadsl Oemd, Ccer3gHHLle ©
S0ZHUKHOSEHUEM Npae Zpawdad Ha yacmeEyo coficmsedsocme, Memodamy U opMaMuy UxX 35WUMBl 8 MESKHEE uX
ammedol. B umose Guinu cienans! onpedensrHyse seigndsl.
Abstracr
The article presents the issue of the formation of private propery righls and ifs legal foundations during the ears
of independence of the Republic of Uzbekistan. in paricifar. cases relafed to the emergence of cilizens’ rights private
property, methods and fomms of their profection, a3 well as their abolition were analyzed As a resull. cerain conciusions
were drawn

Kalit so'zlar: Xususiy mulk, mulk daxisiziigi. isiohot, ishonchll iimoyva qifish, insofll egaffoveki. mulkiy zarar,
manaviy Zarar, xorijly {ajnba.

Kmiodeeklie choea: Hacmuaas coOOCMEEHHOCTE, HENpDUKOCHOSeRHOCMEe colcmesdHocmy, pedopma,
hudyruapHan salima, dofpocosecmyelil enadenst, UMyLLECHeeHELID sped, MopankHLl] aped, 3apytesubil OmbIm.

Key words: Privale propeny, infegrty of property, reform, fiduciary profection, bona fide owner, property damage.
moral damage, foreign expenence.

KIRISH

Dunyoda xususiy mulkning hugug va kafolatlarini ishonchli himoya qilishni ta’'miniash, uni har
tomonlama samarali amalga oshinsh, huquglarni kafolatiash va himoya qgilishga alchida e'tibor benb
kelinadi. Mulkdorlik magomidan kelib chigib, kuzatilayotgan hugqugiy tadqigot tendensiyalan
mulkdorning himoya huqugini kafolatlash masalasini tadqgig etish zaruratini yuzaga keltirmoqda. The
Heritage Foundation (xalgaro migiyosda xususiy mulkni himoya qilinishi bo'yicha statistikasini
o'rganadi) malumotiariga ko'ra, 2011-yilda 15 ball, 2020-yilda esa, eng yugori ko'rsatkich — 59 ball
bitan baholan [1]. So'nggi yillarda esa, ushbu ko'rsatkich birmuncha pasaygan va chirgi 2024-yilda
bu ko'rsatkich 33 ball bilan izohlangan.

Mazkur pasayish mamiakatda xususiy mulkni himoya gilishning hugqugly mexanizmiarnni
takomillashtinish zarurligini ko'rsatadi. Shu bois, tadgigotning magsadi-O'zbekiston gonunchiligida
xususty mulk huquglarini himoya qilish tizimini xorjiy daviatlar tajibasi bilan giyoslab o'rganish
hamda samarali takliflar ishlab chigishdan iboratdir.

METODOLOGIYA
Tadgigotda giyosiy-huqugiy, tahliliy va statistik usullar go'llanildi.
Yuqoridagi holatni quyidagi jadval orgali ko'rishimiz mumkin.
Yil 2011 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024
Ball 15 48 49 50 59 58 32 31 33
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2024-yildagi eng so'nggi giymat 33 ballni tashkil etadi, bu 2023-yildagi 31 balldan oshgan.
Taqggoslash uchun, 180 mamlakat ma'lumotiariga asoslanib, dunyo o'facha ko'rsatkichi 54 ballni
tashkil etadi. Tarixan O'zbekiston bo'yicha 1998-2024-yillardagi o'rtacha ko'rsatkich 30 ballni tashkil
giladi. Minimal giymat 15 ballga 2011-yilda ernishilgan bo'lsa, maksimal 59 ball 2020-yilda gayd
etilgan.

Bundan ko'nnadiki, yurtimizda xususiy mulkm himoya gilish bilan bog’liq holatlar yil sayin
pastga tushib borayotganiga guvoh bolamiz. Bunga bir gator obyektiv va subyektiv sabablar
mavjud. Bugungi kunda dunyo migyosida xususily yuridik shaxslar va fugarolaming xususty mulkini
himoya gilish, bunda daviat organlan va ulaming mansabdor shaxslan tomonidan sodir etiladigan
noqonuniy xatti-harakatlar, turli firibgarlik va reyderiik sxemalan orgali mulkdoming hugquglarini
o'zlashtinshga garshi samarali gonunchilik mexanizmlarini ishlab chigishga alohida e'tibor garatiladi.

NATIJALAR VA MUHOKAMA (RESULTS AND DISCUSSION)

O'zbekiston Respublikasida birinchi instansiya sudlar tomonidan 2021-2023-yillarda xususiy
mulk cbyekii bo'lgan er bilan bog'lig ko'rilgan ishlar statistikasi quydagi jadvalda keltirilgan (mazkur
jadval O'zbekiston Respublikasi Oliy sudining internetdagi sahifasidan olib tayyoriangan).

‘Sudlarning
nomi

Fuqarolik sudlar 4681 10 377 10 826 25 884

Igtisodiy sudlar 735 1580 2085 4400

Ma’'muriy sudlar 3798 3965 3159 10 922
Jami 9214 15922 16 070 41 206

Ushbu jadvalda yurtimizda xususiy mulk bilan boglig bo'lgan nizolarmni sudda ko'rishning
yildan yilga ortib borayotganini ko'rishimiz va bu, fikimizcha, gonunchiligimizda ayrim boshliglar
borligidan dalolat.

Xorijiy huquqiy tizimlarda mulk huquagr turdi =il vositalar bilan himoya gilinadi: jinoyat huguaqi,
ma'muriy, fugarolik hugugi va boshgalar. Biroq fugarolik huqugi mulkdorga uning buzilgan
huquglarini tiklashni, uning huquglariga turli xil tajovuzlarning salbiy mulkiy ogibatlarini bartaraf
etishni ta'minlaydigan moddiy va hugugly himoya usullarini tagdim etadi. Xonjiy daviatlar
doktrinasida mulk hugugini himoya gilishning fugarclik huquag usullan majburiyat-hugqugly va
ashyoviy-huqugiy turlariga bo'linadi.

Mulk hugugini himoya qilishning majburiyat-hugqugiy usulian:

— shartinoma majburiyatlarini buzganlik uchun da'volar (shartnoma majburiyatini asl holida
bajarishga majburiash orgali: mulkni jaraga bensh shartnomasi bekor gilinganda mulkni gaytarish va
boshqalar);

— zararni goplash to'grisidagl da'volar (pul kompensauwuyasini undirish, biror ashyoni asl
holida gaytarish).

Ashyoviy-huqugiy usullan to'gridan to'g'n mulk hugugining turli xil buzilishlariga garshi
garatilgan va bu hugugm umuman himoya gilishga yoki mulkdorming alohida vakolatlarini himoya
gilishga garatilgan. Roman-German hugugy tizimi mamiakatlanda maxsus ashyoviy-huguagiy
da'volar, Angliya-Amerika hugqugi mamiakatlanda esa hugqugbuzarlikiar (torts) uchun maxsus
da'volar va ba'zi maxsus ashyoviy-huqugiy da'volar go'llaniladi.

Germaniyada bunday da'volar bo'yicha qoidalar Germaniya Grajdandik tuzuk (GGT)landa
batafsil yozilgan; Fransiyada garchi Fransiya Fugarolik kodeksi (FFK) ularga nisbatan aniq qoidalar
mavjud bo’'lmasa-da, ushbu da'volar bo'yicha doktrinalar va sud amaliyoti ishlab chigilgan.

Ashyoning egasi boshga birovning nogonuniy egaligidan mal-mulkni undinish to'g'risida da'vo
go'zg'atish hugugiga ega hisoblanadi. Vindikauwon da'vo bo'yicha javobgar gonuniy asosga (titulga)
ega bollmagan ashyoga egalik qiluvchi shaxs, yani nogonunly ega hisoblanadi. Bunday holda,
ko'char ashyoning egasi uning ega emashgl isbotlanmagunicha gonuniy ega hisoblanadi, degan
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gonun bilan belgilangan prezumpsiya go'llaniladi. GGT normalariga ko'ra, ko'char ashyoning egasi
foydasiga aksi isbottanmagunicha ashyoning gonuniy egasi deb taxmin qilinadi. FFK tegishh
moddalanda ko char ashyoga egalk gilish gonuniy asosga teng bo'lgan goida belgilanadi. Shu
ozod qilinadi va da'vogar egasiga javobgarning ashyoga egalik gilishining nogonuniyligini isbotlash
majburiyati yukianadi.

Umumiy goidalardan ayrim ham istisnolar mavjud. Shunday gilib, GGTning goidalariga ko'ra,
eqga insofli egallovchidan o'z irodasiga qarshi egalik gilgan har ganday narsalarmi gaytarishni talab
giishga hagli. FFKning normalarida mulkdor tomonidan uning irodasisiz o'girlangan yoki mulk
huqugi yo'golgan tagdirda, u o'glirangan yoki yo'golgan kundan boshlab uch yil ichida uni insofii
egallovchidan gaytarishni talab qilisht mumkin.

Har ganday holatda ham insofsiz egallovchidan ashyo talab gilib olimshi mumkin. Shu bilan
birga, egasi nafagat ashyoning o'zini, balki ashyoga egalik gilish paytida undan olingan mevalami
(daromadlarni) ham gaytarishni talab gilishga hagli. Ashyo gaytanb olingan insofli va insofsiz ega uni
saglash bilan bog'liq xarajatlarni goplash huqugiga ega. Germaniya qonunchiligida kompensauwya
egasi hosil va daromadlarga egalik gilgan paytdan boshlab, Fransiya qonunlanda esa butun egalik
muddati uchun to’lanadi.

Agar boshga shaxslar o'z egaligidan chigmaydigan ashyodan foydalanishda unga to'siglar
yaratsa, egasi darhol da'vo arizasi bilan murgjaat gilishi mumkin. U da'voda quyidagilarni talab gilishi
mumkin: bunday goidabuzarlikni tugatish, to'siglarmi alib tashlash va xuddi shu goidabuzarlikning
takrorlamishining oldimi olish choralarini ko'nsh.

Angliya va AQSh hugugida mulk hugugini himoya gilishning vindikaywya va negator da'vo
kabi usullan mavjud, ammo Angliya-Amerika hugugida mulkni himoya qilish asosan huqugbuzarlikiar
(torts) bo'yicha umumiy da'volar asosida amaiga oshiriladi. Ular binnchi navbatda mulkdorning
da'vosi sifatida emas, balki egasining da'vosi sifatida ko'riladi va ashyoning o'zini gaytanish va pul
kompensauwmyasini olish huqugini beradi.

Kao'chmas mulkka nisbatan mulk hugqugini himoya gilish misol sifatida Angliyada reyestriga
kirtilmagan ko'chmas mulkni nogonuniy royxatdan o'tkazishga garshi himoya institutini ko'rsatib
o'tish mumkin. Ushbu himoya institutining moehiyati shundan iboratkl, ro'yxatdan o'tmagan mulkka
gizigish bildirgan har ganday shaxs, ko'rsatilgan mulkka bo’lgan hugugni ro'yxatdan o'tkazishga
urinish bo’lgan tagdirda, ushbu shaxsni xabardor qilish zarurligi to'gnisida arnza bensh hugugiga ega.

Angliyada ro'yxaiga olish tizimi, binnchi navbatda, kochmas mulk aylanmasi
ishtirokchilarining huquglarini himoya gilishni e'lon giladigan uchta asosily prinsipga asoslanadi.

Cluyidagi uchta prinsip ajralib turadic

- oyna prinsipl (murror principle), ya'ni ko'chmas mulk huguglarn reyestn davlatdag ko'chmas
mulk fondi bilan bog'lig hagigiy vaziyatni o'z ichiga olishi va aks ettirishi lozim.

Ushbu prinsip daviat va ro'yxatga olish organfarining mulkdorlaming egalik  huguagi
mavjudligini tasdiglovchi anig isbotni talab qilish vazifasi sifatida e'tirof etiladi. Ushbu reyestrda
ro'yxatdan o'tgan ko'chmas mulkka nisbatan chekloviar to'g'risidagl ma’lumaotlarni ifoda etadi va er
uchastkasida chegaralarming joylashuvi to'gnsida nizo bollgan hollarda ushbu reyestr (Qirollik
reyesiri deb ataladi) kartografik xizmat (Ordnance Survey) bilan o'zaro alogada bo'ladi;

- parda prinsipi (curtain principle), ushbu prinsip sotib oluvchi ozini olmogchi bo'lgan
ko'chmas mol-mulk to'grisida reyestrda korsatiigan ma'lumotlarga to'lig ishonishi mumkinligini
anglatadi. Ro'yxatdan o'tish paytida toza titulmi olish uchun xarndordan fagat 1925-yidagi mulk
to'grisidagl gonun talablariga rioya gilish talab gilinadi, ya'ni u “parda” ortida, barcha ma'lumotlar
uchun mas’ul bo'lgan ro'yxatga olish kitobi himoyasi ostida [2];

- zarami kafolatlangan goplash prinsipi (indemnity principle), bu shaxsning reyestrda yo'l
go'yilgan xatoliklar tufayli ko'radigan moddiy zarardan himoyalanganligini, registratorning xatolandan
zarar korgan shaxslarga zarar goplanishint anglatadi. Misol uchun, agar reyestrga mol-mulkka
nisbatan biron bir cheklovlar (masalan, ushbu mol-mulkning garovga go'yilganligi yoki ijaraga
berilganligr) kiritilmagan bo’lsa, unda oyna prinsipiga ko'ra, xaridor bu majburiyat bilan bog'lig emas,
lekin shu bilan birga, huguglari buzilgan shaxs bu holatda davilatdan kompensauuya olishi lozim.
Ushbu prinsipga etarlicha etibor qaratiladic 2002-yildagi Yerni ro'yxatga olish to'grisidagi qonun
kompensaunya mugarrarligini bevosita nazarda tutadi.
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Bunday tizimning afzalligi shundaki, Yer kitobidagi yozuvlar gat'iy, ishonchli hisoblanadi va
undagi ma’lumotiar shubhalanish uchun asos bermaydi. Bu rad etib bolmaydigan ma’lumaotiarni
anglatadi. Zero, hugugni yo'gotgan yoki mahrum gilingan shaxs ro'yxatdan o'igan egani rad eta
olmaydi, egasi firbgarlik yoki boshga nogonuniy xatti-harakatlarda aniq ishtirok etgan hollar bundan
mustasno [3].

Amerika Qoshma Shtatlan tajribasi ko'chmas mol-mulkka bo'lgan mulk huguglarimi himoya
gilishning samarall namunalandan biri ba’lib xizmat gilishi mumikin [4].

Shuni ta'kadlash kerakki, bizning qonunchiligimiz hali ham ko'chmas mol-mulkka egalik
hugugini himoya gilish usullarini  takomillashtinsh bosgichida va bizning fiknmizcha, sud
amaliyotining bir xillashtinsh, shuningdek, oliy sud garorlar va umuman gonun hujjatiariga gaty
rioya qilishni talab qiladi. Xorijiy mamlakatlar tajribasi shuni ko'rsatadiki, ko'chmas mol-mulkka
bo'lgan mulk hugugini himoya qilish bo'yicha ba'zi goidalarni go'llash imkoniyati gonunchilikda ham
mavjud. Masalan, ro'yxatga oluvchi organ tomomidan yo'l go'yilgan xato ogibatida mulkdorga
yo'qotishlar va moddiy zarami qoplash kafolati ro'yxatdan o'tkazuvchi organning ichki amaliyotda
samaradorligi va javobgarligini, shuningdek, fugarclarming ro'yxatdan ottishga bo’llgan ishonchi va
istagini oshiradi, chunki ro'yxatdan o'tish xatosi uchun belgilangan jarimadan qo'rgib ko'plab
fugarolar hozirgacha ro'yxatdan o'tkazish bo'yicha murojaat gilishga shoshilmayaptilar. Shuningdek,
ko'plab mulkdoriar o'zlanining ko'chmas mulkiga nisbatan hech ganday chekloviar, buzilishiar yoki
taqgiglar to'gnsida xabardor gilinmaydilar, bu ham mulkdorlarga o'z mulkiariga nisbatan har ganday
o' zgarishlar to'grisida ma'lumot berish bo'yicha xorij tajribasini joriy etish lozimligini ko'rsatadi.

Mulk huguglanni himoya gilishning o’ziga xos standartlanim yaratish uchun yanada qulay
sharoitlar mintagaviy darajada, aynigsa Yevropada mavjud edi |kkinchi Jahon wrushidan keyin
Garbiy Yevropa mamlakatianida integraumya jarayonlan chuquriashdi va o'ziga xos gumanitar va
igtisodiy makon yaratishga kirishildi. Gumanitar masalalar va yagona bozor masalalarida huqugiy
tartibga solishm rivojlantinish va ta’'minlash funksiyalarga ega maxsus xalgaro tashkilotlar tashkil
etildi [5].

Gumanitar hamkorlik uchun mas‘ul bo'lgan Markaziy mintagaviy xalgaro tashkilot bo’lgan —
Yevropa Kengashiga xususiy mulk huguglan institutini ifodalovchi fundamental goidalar darajasida
yagona rejimni shakllantirish vazifasi yuklatilgan [6].

1950-yilgi Yevropa Konvensiyasi. Unda 47 davlat ishtirck etdi [7]. Ushbu Konvensiya
Yevropada inson huguglan masalalari bo'yicha asosiy xalgaro sharfnomaga aylandi.
Konvensiyaning magsadi, aslida, ma'lum migdordagi inson huquglar va asosiy erkinliklarini himoya
gilishning hugugiy mexanizmini yaratish va o'rnatishdir, u e'lon gilingach keyinchalik go'shimcha
protokallar bilan to'ldinladi va birinchisi [8] va ulardan eng muhimi — mulk huquglarini himoya qilishga
bag'ishlangan edi.

Yevropa Konvensiyasining mugaddimasidan konmb tunbdiki, ushbu asosiy hugug va
erkinliklar dunyoda adolai va tinchlikning asosini tashkil etadi va uni saglash, xususan, bir
tomondan, chinakam demokratik siyosiy rejimga asoslanadi, ikkinchi tomondan, inson huguglariga
umumiy konsepsiyani belgilaydi va hurmatni ifodalaydi [9].

XULOSA

Xususly mulk huguglarini himoya aqilishning xonjiy tajribasi O'zbekiston uchun quyidag
yo'nalishlarda foydali bo'lishi mumkin:

1. Davlat javobgarligini kuchaytirish — ro'yxatga olishdagi xatolar uchun kompensauuya
mexanizmini jony etish;

2. Sud mustaqgilligini ta'minlash — adolatli, birxil va shaffof sud amaliyotini yo'lga go'yish;

3. Mulkdorlarni xabardor gilish tizimini takomillashtirish — elekiron reyestrlar va ochig
ma'lumotiar bazasini kengaytirish;

4 Xalgaro standartlarga muvofigiikni oshirish — Yevropa Konvensiyasi tajribasiga mos
milliy mexanizmiamni jorty etish.

shunday qilib, O'zbekiston xususiy mulkni himoya gilish tizimini xalgaro ilg'or tajriba asosida
yangilash argali mulkdarlar ishonchini oshirishi va investiywon muhitni yanada yaxshilashi mumkin.

Xuleosa qilib aytganda, xorijiy mamlakatlarda xususiy mulk huqugini himoya gilish kafolatlari
tizimida mustagil sud tizimining mavjudligi hamda sudlarga bo'lgan ishonchning yugoriligi alohida
onn tutadi. Zero, mustaqil sudlarsiz gonunchilikda belgilab go'yilgan adolath va har tomonlama
maqgbul normalarmni hayotga tatbig etish mumkin emas. Shunday ekan, xususiy mulk hugugim

|1_| 2025/ N85 I




ISSN 2181-1571 ® htips://journal.fdu.uz FarDU. ILMIY XABARTAR

SIYOSAT

himoya gilishning gonunchilik tizimini takomillashtirish bilan birga, sudlar tomonidan ushbu
normalarmi to'g'n go'llash va talgin etishga ham alohida e'tibor garatish o'rinlidir.
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